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NAVN
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Ejerforeningens navn er Ejerforeningen Vilvordevej 70-78 (“Ejerforeningen”)

HJEMSTED OG VARNETING

2.1

2.2

Ejerforeningens hjemsted er Gentofte Kommune.

Ejerforeningens vaerneting er Retten i Lyngby for alle tvistigheder i ejerlejlighedsan-
liggender, savel mellem ejerne af ejerlejlighederne indbyrdes som mellem Ejerfor-
eningen og ejerlejlighedsejerne. Ejerforeningen ved dennes formand er som sadan
rette procespart for alle faelles rettigheder og forpligtelser i Ejerforeningens anliggen-
der.

FORMAL, AREALER OG FORDELINGSTAL

3.1

3.2

3.3

34

3.5

Ejerforeningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 2b, Bernstorff,
("Ejendommen"), at varetage medlemmernes felles anliggender, rettigheder og for-
pligtelser.

Ejendommen er omfattet af Gentofte Kommunes lokalplan nr. 425 for boliger ved Vil-
vorde ("Lokalplanen").

Ejerforeningens omrdde og udstykning

Ejerforeningens omrade omfatter pa tidspunktet for stiftelsen ejendommen Vilvorde-
vej 70A-78G indeholdende ejerlejlighed nr. 1-31 og 33, samt underliggende kaelder
(herunder parkeringskeelder pa fallesareal, jf. § 8) beliggende under Vilvordevej 70A-
70E og 70L-70R, jf. § 3.5. Foruden Ejerlejlighederne bestar Ejerforeningens omrade af
alle feelles udendgrs arealer ("Udendgrs E/F-Faellesarealer"), som angivet pa bilag 3.3,
hvorpa faellesbygninger i form af orangeri og legeplads er beliggende.

Derudover omfatter Ejerforeningens omrade ogsa alle gvrige fzellesarealer pa Ejen-
dommen, hvilket daekker alle faellesarealer pa Ejendommen indenfor den pa Ejen-
dommen opfgrte bygning (det vil sige alt andet end Ejerlejlighederne og de Udendgrs
E/F-Feellesarealer), hvilket herefter benavnes de "@vrige E/F-Faellesarealer” eller
"Parkeringskaelderen”.

Brugsretter (herunder eksklusive) til de Udendgrs E/F-Feellesarealer og de @vrige E/F-
Fzellesarealer er beskreveti § 7.

Ejerforeningen er opdelt saledes, at Vilvordevej 72A-78G udggr ejerlejlighed nr. 1-31
("Boligejerlejlighederne”), og Vilvordevej 70A-70R udggr ejerlejlighed nr. 33 ("Almen-
boligejerlejligheden”), alle matr.nr. 2b, Bernstorff, beliggende Vilvordevej 70-78,
2920 Charlottenlund ("Ejendommen”).

Ejerlejlighedernes placering og Ejerforeningens omrade er vist pa bilag 3.3.
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Ejendommens grund omfatter et areal pd 27.256 m?, hvoraf 0 m? udggr vej. Feelles
brandvej er underlagt saerskilte restriktioner i relation til af- og palaesning; parkering,
renovation og udrykningskegrsel.

Safremt Ejerlejlighederne pa et senere tidspunkt matte blive videreopdelt, zendrer
dette ikke pa det samlede fordelingstal, jf. § 3.9.

Seerligt vedrgrende Boligejerlejlighederne og Almenboligejerlejligheden

Boligejerlejlighederne og Almenboligejerlejligheden er to boligformer, som hver kree-
ver deres rettigheder og forpligtigelser. Ejerforeningens vedtaegt har til formal at
sikre en god og fzelles drift, vedligeholdelse og fornyelse af hele ejerforeningen, samt
de Udendgrs E/F-Faellesarealer og de @vrige E/F-Fallesarealer, i det omfang de ikke
er underlagt eksklusiv brugsret.

Fordelingstal

Ejerforeningens fordelingstal baseres pa det til en hver tid geeldende antal opgjorte
BBR-areal, iht. BBR-registeret i Vilvordevej 70A-78G, dette medfgrer fglgende forde-
lingstal pa stiftelsestidspunktet:

Fordelingstal
Ejerlejlighed nr. 1-31.(Vilvordevej 72A-78G) Boligejerlejlighederne 4.710/6.231

Ejerlejlighed nr. 33. (Vilvordevej 70A-70R) Almenboligejerlejligheden 1.521/6.231

6.231/6.231

Bestyrelsen er bemyndiget til at regulere fordelingstallet med eventuelle zendringer i
BBR-arealet, saledes at fordelingstallet for hver ejerlejlighed til enhver tid svarer til
det opgjorte BBR-arealet m?

Ejerforeningen er bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med disse ved-
teegter at opkraeve medlemsbidrag, at betale feellesudgifter, at tegne sadvanlige for-
sikringer, at sgrge for Ejendommen og fellesarealernes administration og drift, her-
under renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang sadanne foranstaltnin-
ger ma anses pakraevet for at sikre, at ejerlejlighedsejendommen og omradet i det
hele kan opretholdes samt at s@rge for at ro og orden opretholdes.

Overtagelse af drift af feellesarealer

Ejerforeningen og/eller de eksklusive brugsrettighedshavere iht. § 7 er forpligtet til at
overtage ansvaret for driften, renholdelsen, vedligeholdelsen og fornyelsen af de
Udendgrs E/F-Feellesarealer og De @vrige E/F-Fzellesarealer, nar disse er anlagt, og
nar Ejendomsselskabet Vilvordevej 70 P/S, CVR-nr. 40437371 ("Projektselskabet")
derefter traeffer beslutning herom, dog senest 2 maneder efter at disse er anlagt, og
der er udstedt ibrugtagningstilladelse til Eiendommen, idet Ejerforeningens overta-
gelse kan ske successivt.

Det til enhver tid vaerende tidspunkt for Ejerforeningens overtagelse af ansvaret for
driften, renholdelsen, vedligeholdelsen og fornyelsen af de Udendgrs E/F-
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Fzellesarealer og de @vrige E/F-Feellesarealer som ovenfor beskrevet benaevnes her-
efter "Driftstidspunktet".

Ejerforeningen overtager forpligtelsen til at betale omkostninger forbundet med ejer-
skabet, driften, renholdelsen, vedligeholdelsen og fornyelsen af de Udendgrs E/F-
Faellesarealer henholdsvis de @vrige E/F-Feellesarealer fra Driftstidspunktet.

MEDLEMMER

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Ejerforeningens medlemmer er alle nuvaerende og kommende ejere af ejerlejligheder
i Eiendommen.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagaeldende ejers
skgde, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pa-
geldende ejer overtager ejerlejligheden forinden naevnte tidspunkt, indtreeder med-
lemskabet dog pa ibrugtagningstidspunktet. Bidragspligten for Almenboligejerlejlig-
heden indtraeder dog f@rst pa det tidspunkt, hvor der er meddelt ibrugtagningstilla-
delse og der er sket aflevering af Almenboligejerlejligheden.

Den nye ejer kan udgve stemmeretten, nar Ejerforeningen har modtaget underret-
ning om ejerskiftet og dokumentation herfor, dog tidligst fra ibrugtagningstidspunk-
tet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men
den tidligere ejers forpligtelser overfor Ejerforeningen ophgrer dog tidligst, nar den
nye ejers sk@de er tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar
samtlige forpligtelser og eventuelle restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og be-
talt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under Ejerforeningen indtraeder i
den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor Ejerforeningen og hafter sale-
des bl.a. for den tidligere ejers restancer til Ejerforeningen af enhver art og til enhver
tid.

HAFTELSE

51

Ejerforeningen haefter med sin formue for Ejerforeningens forpligtelser. For Ejerfor-
eningens forpligtelser i forhold til tredjemand hafter medlemmerne personligt (med
hele sin formue), pro rata (med den anpart, medlemmet efter fordelingstal ogsa i det
indbyrdes forhold medlemmerne imellem er pligtig at baere) og subsidizert (saledes at
sggsmal mod Ejerforeningen skal gennemfgres fgrst inden sggsmal mod medlem-
merne) i forhold til deres fordelingstal. Samme haeftelsesforhold skal ogsa geelde for
tab, som Ejerforeningen har pa de enkelte medlemmer, saledes at Ejerforeningen kan
rette et krav mod de gvrige medlemmer i henhold til denne bestemmelse for tab,
Ejerforeningen matte lide som fglge af et (eller flere) medlemmers manglende beta-
ling.
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Overfor tredjemand hafter Almenboligejerlejligheden alene pro rata og ikke solida-
risk.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor Ejerforeningen i forhold til ejerlej-
lighedens fordelingstal, medmindre andet fglger af lovgivningen eller af disse ved-
taegter.

FALLESAREALER

6.1

6.1

6.2

| det omfang de ikke er underlagt eksklusiv brugsret for enkelte ejere, jf. § 7, pahviler
det Ejerforeningen, dennes bestyrelse og dens medlemmer at sgrge for, at de Udven-
dige E/F-Feellesarealer og de @vrige E/F-feellesarealer, stedse fremtraeder i god ren-
holdt og vel vedligeholdt stand.

Ethvert medlem er pligtig at give de af Ejerforeningen anviste handvaerkere og tekni-
kere adgang til de arealer, for hvilke Ejerforeningen forestar drift, renholdelse, vedli-
geholdelse og fornyelse. Adgangen skal ske med behgrig varsling og under hensynta-
gen til geeldende regler om adgang i henhold til lejelovgivningen, herunder lejeloven,
almenlejeloven og eventuelt erhvervslejeloven, alt efter den konkrete anvendelse af
de pagaldende arealer.

| akutte tilfeelde, hvor der foreligger naerliggende fare for skade pa ejendommen eller
fare for personskade, kan adgang ske uden forudgaende varsel i det omfang, lovgiv-
ningen tillader det.

EKSKLUSIVE BRUGSRETTIGHEDER FOR VILVORDEVEJ 70A-78G OG FALLESAREALER |
TERRAN

7.1

7.2

Boligejerlejlighedernes eksklusive brugsrettigheder

Boligejerlejlighederne (ejerlejlighed nr. 1-31; Vilvordevej 72A-78G) har eksklusiv
brugsret som fglger:

(i) Tilhgrende terrasser i terraen, safremt de er beliggende ud for de enkelte ejer-
lejligheder, som indtegnet pa bilag 3.3.

Almenboliglejlighedens eksklusive brugsrettigheder

Den til enhver tid veerende ejer af Almenboligejerlejligheden (ejerlejlighed nr. 33; Vil-
vordevej 70A-70R) har eksklusiv brugsret til:

(i) De til de enkelte boliglejligheder tilknyttede terrasser i terreen, som indtegnet
pa bilag 3.3

(i)  Svalegang pa Bygning Vilvordevej 70F-70K som indtegnet pa i Bilag 3.3 ("Svale-
gangen”)
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Brugsretten til terrasser i terraen, jf. §§ 7.1 og 7.2 kan opsiges af Ejerforeningen med
30 ars skriftligt varsel efter beslutning pa Ejerforeningens generalforsamling iht. §
15.4, jf. Udstykningslovens § 16.

Ansvar og vedligeholdelse af arealer med eksklusiv brugsret for Almenboligejerlejlig-
heden og Boligejerlejlighederne, jf. §§ 7.1-7.2

Ejerne af Ejerlejligheder, som er tillagt eksklusiv brugsret til terrasser og Svalegangen,
patager sig at foretage passende fornyelse, renhold og vedligehold, vedrgrende deres
respektive terrasser og Svalegangen. Terrassen, passager samt Svalegangen, ma al-
drig anvendes til opmagasinering, lagerplads eller kontinuerlig opbevaring af indbo.

Ejerne af Ejerlejligheder, som er tillagt eksklusiv brugsret til terrasser eller Svalegan-
gen, forpligter sig til at holde de gvrige medlemmer af Ejerforeningen skadeslgs for
skader pa Ejendommen, som kan henfgres direkte til ejernes forsaetlige s&endringer
eller manglende vedligeholdelse af terrassen, eller Svalegangen.

PARKERINGSKZALDEREN

8.1

8.2

8.2

8.2.1

Beskrivelse af kaelderen

Keelderens omrade er en del af E/F-Fallesarealer og i keelderen er der bade parkering
af biler og cykler, samt trappeopgange og elevator. Der er yderligere en del af kaelde-
ren, som tilhgrer den almene boligenhed. Det faelles omrade vil fremover blive om-
talt som ”Parkeringskaelderen”.

Cykelparkering

Cykelparkeringspladserne beliggende i Parkeringskzelderen pa hver side af rampen,
som angivet pa bilag 8.2 tjener som cykelparkering for hele ejerforeningen og alle be-
boere i ejerforeningen. Benyttelsen skal til enhver tid ske efter ejerforeningens naer-
mere anvisninger. Drift og vedligeholdelse af omradet afholdes af ejerforeningen jf. §
8.4.

Bilparkering

Der er til parkeringskaelderen etableret 80 parkeringspladser. En parkeringslicens ejes
af en eller flere personer i feellesskab og giver henholdsvis rettigheder og forpligtigel-
ser ("Licensejer(en)”). Bestyrelsen holder et Igbende register over alle licensejerne.
Zndringerne i ejerforholdene sker, pa samme made som ved andringer i ejerlighe-
derne, med meddelelse til bestyrelsen eller til en af bestyrelsen udpeget administra-
tor.

Rettigheder i relation til bilparkering

(i) En licens giver ret til parkering af ét kgretgj i keelderen uden betaling ud over de
af Ejerforeningen opkraevede driftsudgifter.

(i)  Licensejeren har ikke krav pa parkering pa en specifik plads.
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Licensejeren har ikke krav pa en plads hvis keelderen er fuldt optaget, men be-
styrelsen forpligtes til at begraense brug af kaelderen for beboere og geester uden
licenser, hvis der opstar kapacitetsproblemer jf. § 8.4 vedr. gaesteparkering.

En licensejer har ret til at overdrage licensen til tredjemand efter eget valg under
forudseaetning af at bestyrelsen ikke har en venteliste eller ingen pa ventelisten
vil give den oplyste pris. Seenkes prisen, skal licensen genudbydes til ventelisten
pa ny (se Regler og Rammer for Parkering, bilag 8.2.1.)

En licensejer har ret til frit at prisfastseette salgsprisen for licensen og en even-
tuel leje ved udlejning af denne til andre beboere i bebyggelsen Vilvordevej 70-
78.

Licensejerne traeffer beslutning om ngdvendig drift- og vedligeholdelse omfat-
tet af §§ 8.2.4.1-8.2.4.3. Alle licensejere har ret til at stemme med fordelingstal
1/80. | det omfang Licensejerne ikke treeffer beslutning herom, forestas vedlige-
holdelsen af Ejerforeningen iht. § 8.2.4.3.

Forpligtelser

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

En licensejer er forpligtet til at betale sarskilt ydelse, vedtaget pa ejerforenin-
gens arlige ordinaere generalforsamling, i forbindelse med vedtagelsen af det
samlede budget for ejerforeningen, som fordeles blandt licensejerne efter for-
delingstal 1/80.

En licensejer er pligtig til at overholde de af ejerforeningen fastsatte anvisninger
for brugen af parkeringskzelderen, herunder f.eks. regler om trailere, motorcyk-
ler, opbevaring mv. (se Regler og Rammer for Parkering, bilag 8.2.1.)

En licensejer er ligeledes forpligtet til at give besked ved sndringer i anvendel-
sen — herunder ved udlejning til en anden beboer i bebyggelsen Vilvordevej 70-
78.

En licensejer er forpligtet til at overholde de af bestyrelsen for Ejerforeningen
fastsatte regler for ventelister ved salg. (se Regler og Rammer for Parkering)

Anvendelsen

En licens ma ikke anvendes til andet end parkering for medlemmer og beboere, sale-
des at alle har en tilknytning til ejerforeningen. En licensejer ma saledes ikke udleje
eller udlane licensen til nogen der ikke opfylder tilknytningskravet.

Regler og Rammer for Parkering, bilag 8.2.1, kan a&ndres af bestyrelsen for Ejerfor-
eningen, dog saledes at der ikke kan paleegges licensejerne yderligere drift-, vedlige-
holdelses- og omkostningsforpligtelser end beskrevet i § 8.2.4

Fordeling af udgifterne mellem Ejerforeningen og Licensejerne

Udgifter der saerskilt henfgrer sig til drift, vedligeholdelse og fornyelse af keelderarea-
let til parkering af biler betales saerskilt af alle licensejere og fordeles ligeligt mellem
disse iht. fordelingstal 1/80. Alle licensejere betaler en szerskilt ydelse, som skal
daekke udgiften til drift, vedligeholdelse og fornyelse. Eventuelt overskud kan
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akkumuleres szerskilt i ejerforeningens egenkapital og underskud kan pa samme
made fratraekkes seerskilt i ejerforeningens egenkapital.

Licensejerens andel af egenkapitalen ma aldrig vaere negativ og der skal saledes fore-
tages en efteropkraevning, hvis der ikke er en positiv egenkapital for licensejerne.

Omrader der skal deekkes af den szerskilte ydelse, er:

(i) Porten

(i)  Renholdelse af hele parkeringskaelderen ekskl. rampen

(iii)  Elforbrugi hele kaelderen

(iv)  Brandinstallationer i hele kaelderen

(v)  Ventilationsinstallationer

(vi)  Vedligeholdelse og fornyelse af belaegning

(vii)  Drift, vedligeholdelse og fornyelse af elevatoren med 50% af udgiften

(viii) Drift, vedligeholdelse og fornyelse af trappeopgange inkl. trapper, belysning, ge-
leender mv. til og fra kaelderen

(ix) Henlaeggelser til vedligeholdelse og fornyelse
(x)  Eventuelle omkostninger til etablering og drift af ladestandere.

Det er som udgangspunkt Ejerforeningen som forestar den praktiske vedligeholdelse
via den saerskilte ydelse, medmindre andet konkret aftales med Licensejerne iht. be-
slutning blandt disse, jf. § 8.2.4.3 (vi).

Ejerforeningen afholder udgiften til selve klimaskaermen af kalderen og alt forbundet
hermed.

Opladning af el-biler

En licensejer har krav pa at der i kaelderen er etableret fzlles ladestandere. En lade-
plads kan veere reguleret af bestyrelsen ved f.eks. en tidsbegraensning og/eller krav
om, at der oplades.

Enhver regulering skal overholdes. En omlaegning til anden leverandgr kraever 2/3 de-
les flertal blandt licensejerne.

Parkeringskontrol

Med forbehold for vedtagne begraensninger af Ejerforeningens bestyrelse iht. §
8.2.1(iii), kan geester af licensejere parkere i Parkeringskaelderen mod betaling. Beta-
lingen sker i henhold til den til hver tid veerende Igsning stillet til radighed af parke-
ringskontrollanten.
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Bestyrelsen fastsaetter reglerne for parkering jf. § 8.4. Bestyrelsen kan til handhaevel-
sen af disse regler indga aftale med en parkeringskontrollant, som foretager kontrol
af ejerforeningens terraen og parkeringskalder. Hele indtaegten inkl. timebetalingen
og parkeringsafgifter modregnet parkeringskontrollantens andel, moms og skat gar
ubeskaret til nedbringelse af licensejernes driftsudgifter. | forbindelse med general-
forsamlingen er bestyrelsen pa opfordring forpligtet til at oplyse om alle annullerede
parkeringsafgifter for det forgangne ar.

Eksklusionsbestemmelse

Safremt en licenshaver ikke betaler sin ydelse fastsat pa generalforsamlingen, kan be-
styrelsen, efter at have fremsat skriftligt pakrav og varsel om eksklusion til det pagael-
dende medlem med en betalingsfrist pa hver min. 5 hverdage fra "Postkassegjeblik-
ket”, ekskludere medlemmet og overdrage medlemmets licens(er) til et nyt medlem
pa vilkar, som er opnaelige i markedet. Kgbesummen for licens(erne) afregnes over-
for det udtradte medlem, idet bestyrelsen efter fradrag af tilgodehavender og om-
kostninger til inddrivelse afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til det udtrddte medlem.

En udtreedende licensejer eller ejerens bo hafter for forpligtelsen indtil en ny ejer er
meddelt.

Licensejerens andel i formuen kan ikke ggres til genstand for arrest eller eksekution
fra ejerens kreditorer.

Licensen kan stilles til sikkerhed i forbindelse med belaning ved tinglysning af under-
pant i lgs@re i Personbogen i det omfang dette er muligt.

UDLEJNING

9.1

9.2

9.3

9.4

Ejerne af Ejerlejlighederne har ret til at udleje deres lejlighed til familie i lige linje op
og ned uden indhentelse af bestyrelsens godkendelse. Meddelelse herom skal gives
til bestyrelsen og/eller administrator, med angivelse af lejerens navn og kontaktop-
lysninger. Dette geelder dog ikke Almenboligejerlejligheden, som kan udleje sine boli-
ger i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende almenboliglovgivning.

Ejerne hhv. lejerne af Ejerlejlighederne har ikke ret til at udleje deres lejlighed til
tredjemand pa dagsbasis som hotellejlighed, herunder f.eks. til AirbnB eller lignende.

Safremt en ejerlejlighed er udlejet, og lejeren eller personer, som lejer er ansvarlig
for i henhold til lejelovgivningens regler, udgver retsstridig adfaerd overfor Ejerfor-
eningens medlemmer eller gvrige lejere i Ejerforeningen, er Ejerforeningen berettiget
til at bringe den ugnskede adfaerd til ophgr direkte over for den pageeldende lejer.
Ejerforeningen skal give lejeren mulighed for at bringe forholdet til ophgr inden 2
maneder. Herefter kan Ejerforeningen optraede som procespart og indtreede i ejerens
befgjelser overfor lejeren til enten at opsige eller ophaeve lejemalet.

Ejerforeningen er alene berettiget til at overtage disse befgjelser fra ejeren af Almen-
boligejerlejligheden, safremt ejeren af AlImenboligejerlejligheden, som udlejer, ikke
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overholder geeldende regler i lov om leje af almene boliger for handtering af husor-
denssager.

HUSDYR

10.1

11.

Hvorvidt det er tilladt at holde husdyr (én hund eller én kat), fremgar af den til en-
hver tid vedtagne husorden, jf. § 11.

HUSORDEN

111

12.

Ethvert medlem samt brugere af Ejendommen i gvrigt er forpligtet til at overholde
den til enhver tid geeldende husorden, idet aendringer heraf alene kan vedtages med
kvalificeret flertal pa en ordinaer generalforsamling, jf. § 15.4. Ethvert medlem er ved
udlan eller udlejning af medlemmets ejerlejlighed forpligtet til at sikre, at brugerne af
medlemmets ejerlejlighed er bekendt med husordenen og forpligtes til at overholde
denne. Husordenen vedlaegges som bilag 11.1.

GENERALFORSAMLINGEN

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Generalforsamlingen er Ejerforeningens hgjeste myndighed i alle dens anliggender.
Ordinaer generalforsamling afholdes i Storkgbenhavn inden udgangen af maj maned.

Ordinaer generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 6 ugers og hgjst 8
ugers varsel ved e-mail. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsorden. Ved indkaldelse til ordinaer generalforsamling skal endvidere med-
felge et eksemplar af arsrapporten samt forslag til endeligt budget for indevaerende
regnskabsar. Hvis der skal behandles forslag, hvis vedtagelse kraever en saerlig majori-
tet, skal dette fremhaeves i indkaldelsen.

Forslag fra medlemmerne skal - for at komme til behandling pa den ordinzere gene-
ralforsamling - vaere indgivet til bestyrelsen senest 1. februar, jf. dog § 12.3. | den ud-
sendte indkaldelse til generalforsamlingen skal forslag fra bestyrelsen eller andre
medlemmer kort refereres. Spgrgsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen eller givet
efterfglgende meddelelse om, kan ikke seettes under afstemning.

Med indkaldelsen skal fglge senest udarbejdede vedligeholdelsesplan, idet vedlige-
holdelsesplanen senest skal opdateres for hvert 5. kalenderar.

Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes efter en generalforsamlings eller besty-
relsens beslutning herom, eller efter skriftlig anmodning af 1/4 af medlemmerne -
enten efter antal eller efter stemmetal - til bestyrelsen med angivelse af forslag, der
gnskes behandlet. Generalforsamlingen afholdes snarest muligt og indkaldes som an-
forti§12.3

Det kan ved bestyrelsens indkaldelse til generalforsamling besluttes, at fremmgde
kan ske digitalt eller skriftligt, hvis situationen tilsiger det. Safremt fremmgde kan ske
digitalt, skal bestyrelsen anvise en made hvorpa dette kan ske. Safremt fremmgde
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kan ske skriftligt, vil dirigenten kunne lzegge skriftlige fuldmagter med stemmegnsker
til grund ved beregning af antallet af fremmgdte og ved optzelling af stemmer. | alle
tilfaelde pahviler det dirigenten at sikre, at de medlemmer, der deltager digitalt eller
skriftligt har modtaget et beslutningsgrundlag, der ikke veesentligt adskiller sig fra
det, som de tilstedevaerende modtager. Dirigenten kan nzaegte at medregne digitale
eller skriftlige stemmer, safremt dirigenten vurderer, at det vil vaere betaenkeligt at
medregne disse.

13. DAGSORDEN FOR DEN ORDINZARE GENERALFORSAMLING
13.1 Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte:
1) Valg af dirigent og referent.
2) Afleeggelse af arsberetning for det forlgbne ar.
3) Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport med pategning af Ejerforeningens re-
visor samt beslutning om anvendelse at overskud eller daekning af underskud i
henhold til det godkendte regnskab.
4) Forelaggelse til godkendelse af det kommende ars driftsbudget, herunder fast-
seettelse af medlemsbidrag.
5) Forelaeggelse af forslag til 20-arig drift- og vedligeholdelsesplan til godkendelse.
6) Behandling af indkomne forslag fra Ejerforeningens bestyrelse og medlemmer.
7) Valg af formand for bestyrelsen.
8) Valg af bestyrelsesmedlem og orientering om udpegning af bestyrelsesmedlem,
jf. i @vrigt § 17 nedenfor.
9) Valg af revisor.
10) Eventuelt.
14. GENERALFORSAMLINGENS AFVIKLING OG ADGANG
14.1 Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afggr alle
spgrgsmal vedrgrende generalforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes behand-
lingsmade, stemmeafgivning og resultatet heraf. Dirigenten ma ikke veere medlem af
bestyrelsen eller suppleant for denne.
14.2 Kun Ejerforeningens medlemmer, disses radgivere, repraesentanter eller fuldmaegtige

har adgang til generalforsamlingen, jf. dog § 14.4 og § 14.5. Hvor et medlem bestar af
en forening, repraesenterer foreningens bestyrelse foreningens medlemmer, saledes
at de enkelte medlemmer af foreningen ikke har adgang, jf. dog § 14.5. Det samme er
geeldende, for ejeren af Almenboligejerlejligheden. Foreningens radgivere, repraesen-
tanter eller fuldmaegtige har pa tilsvarende made adgang til generalforsamlingen.
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14.3

14.4

14.5

15.
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Et medlem kan pa generalforsamlingen lade sig repraesentere ved fuldmaegtig i hen-
hold til skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken generalforsamling fuldmag-
ten vedrgrer. | tilfaelde at afholdelse af ny generalforsamling til vedtagelse af forslag,
der kraever kvalificeret flertal, jf. § 15.4 geelder fuldmagten automatisk ogsa den nye
generalforsamling, medmindre fuldmagten forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgive-
ren.

Bestyrelsen kan, udover en dirigent, indbyde andre end medlemmer til at overvaere
generalforsamlingen med eller uden taleret.

Almenboligejerlejligheden kan udpege et medlem fra afdelingsbestyrelsen i den al-
mene boligafdeling, som ejer Almenboligejerlejligheden, som har ret til at overvaere
generalforsamlingen med taleret.

STEMMERET M.V.

15.1

15.2

15.3

Ethvert stemmeberettiget medlem kan pa generalforsamlingen stemme og har ved
afstemninger det antal stemmer, som svarer til medlemmets fordelingstal, jf. § 3.9.
Hvis en ejerlejlighed ejes af flere personer og/eller selskaber udgves stemmeretten af
ejerne i forening.

Alle afggrelser pa enhver generalforsamling treeffes ved simpelt stemmeflertal efter
fordelingstal (af ja og nej stemmer), medmindre lovgivningen eller disse vedtaegter
bestemmer andet.

Uanset § 15.2 og de nedenfor beskrevne flertalsbestemmelser, geelder dog at sa-
fremt et forslag om vedligeholdelse fremsat af;

Almenboligejerlejligheden ikke kan opna flertal pa generalforsamlingen som fglge af
en eller flere af Boligejerlejlighedernes stemmer, eller

En eller flere af Boligejerlejlighederne ikke kan opna flertal pa generalforsamlingen
som fg@lge af Almenboligejerlejlighedens stemmer

skal den af enten hhv. Almenboligejerlejligheden eller (en eller flere) af Boligejerlej-
lighederne, som har stemt imod den andens forslag, inden 14 dage begrunde deres
stemme. Herefter kan den som fremsatte det nedstemte forslag (fsva. Boligejerlejlig-
hederne med kvalificeret flertal blandt Boligejerlejlighederne efter internt forholds-
maessigt fordelingstal) beslutte:

(i) at det skal vurderes af en uvildig skgnsmand, hvorvidt den pagaeldende vedlige-
holdelse er pakraevet. Skgnsmanden udpeges i enighed, og kan denne ikke op-
nas, overlades det til Voldgiftsnaevnet for Bygge og anleegsvirksomhed at ud-
pege en uvildig skensmand. Safremt skgnsmanden vurderer, at vedligeholdelse
er pakraevet, er bade Almenboligejerlejligheden og Boligejerlejlighederne for-
pligtet til at bidrage til vedligeholdelsen iht. deres fordelingstal. Skensmandens
vurdering er bindende, og kan ikke indbringes for domstolene. Vurderer skgns-
manden at vedligeholdelse ikke er pakreevet pa det pageeldende tidspunkt, af-
holder det ikke nogen parter (herunder bestyrelsen) fra at genfremszette
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15.4

15.5

15.6

15.7

15.8
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forslaget pa senere tidspunkt eller at ga frem efter pkt. (ii) efter iagttagelse af
stemmeregleni § 15.3.

eller

(i)  at den anden part ikke skal bidrage til det konkrete projekt, som saledes afhol-
des af enten Almenboligejerlejligheden eller Boligejerlejlighederne szerskilt ef-
ter interne fordelingstal. | sa tilfaelde kan den part som oprindeligt har modsat
sig forslaget, saledes ikke modszaette sig beslutningen. For Boligejerlejlighe-
derne gaelder dog at der fortsat skal kunne opnas det forngdne flertal for be-
slutningen ved saerskilt afstemning blandt Boligejerlejlighederne. Forslag om
vedtagelse efter denne bestemmelse fremsaettes som alternativ til faelles ved-
tagelse pa samme eller efterfglgende generalforsamling.

Til vedtagelse af beslutning

(i) om vaesentlige forhold, veesentlige og varige aendringer eller andre vaesentlige
dispositioner over fellesejendommen

(i)  om vedtaegtseendringer

(iii)  beslutninger i henhold til ekstraordinaere medlemsbidrag i henhold til vedtaeg-
ternes § 27.5,

(iv) om beslutninger vedrgrende husdyr,
(v)  om sikkerhedsstillelse,

(vi) om palaeg af bodsbetaling,

(vii) om eksklusion,

kreeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede stemmer efter fordelings-
tal, stemmer herfor (kvalificeret flertal).

Til vedtagelse af

(i) beslutninger vedrgrende aendringer af eksklusive brugsrettigheder
kraeves enstemmighed.

Ved stemmelighed bortfalder forslaget.

En beslutning om aendring af vedtaegternes formalsbestemmelse eller andre ved-
taegtseendringer, der vil stride mod formalsbestemmelsen, kan ikke, sa leenge Projekt-
selskabet ejer en eller flere af Ejerlejlighederne, gyldigt vedtages uden forud indhen-
tet skriftligt samtykke fra Projektselskabet.

Safremt et forslag, der kreever vedtagelse af et kvalificeret flertal, efter 15.4 ikke op-
nar det forngdne stemmetal, men opnar tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne stem-
mer, indkalder bestyrelsen i overensstemmelse med reglerne for ekstraordinaer ge-
neralforsamling til ny generalforsamling, pa hvilken forslaget kan vedtages med 2/3
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15.9

15.10

16.
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af de afgivne stemmer uanset antallet af fremmgdte stemmeberettigede medlem-
mer.

Der ma ikke pa generalforsamlingen traeffes beslutning, som abenbart er egnet til at
skaffe visse ejere eller tredjemand en utilbgrlig fordel pa andre ejeres eller Ejerfor-
eningens bekostning. Tilsvarende geelder for beslutninger, der pafgrer en eller flere
af ejerne en utilbgrlig ulempe.

Ejerlejlighedsejerne er bekendt med og accepterer, at Aimenboligejerlejligheden er
en almen boligorganisation, som er underlagt den til enhver tid geeldende lovgivning
om almene boliger og tilsyn fra kommunen. Som fglge heraf kan Ejerforeningen ikke
treeffe beslutninger for Almenboligejerlejligheden, som strider mod lovgivningen om
almene boliger eller det kommunale tilsyns bestemmelser. Ejerforeningen kan dog
traeffe beslutninger herom med virkning for de gvrige ejerlejligheder. Det pahviler
den til enhver tid vaerende ejer af Almenboligejerlejligheden pa Ejerforeningens fore-
spergsel at dokumentere, at et givent forhold er omfattet af den i dette § 15.10 an-
givne begraensning.

§ 15.10 kan ikke sendres eller slettes uden samtykke fra den til enhver tid veerende
ejer af Almenboligejerlejligheden.

FORHANDLINGSPROTOKOL

16.1

16.2

17.

Over det pa en generalforsamling passerede udarbejdes et referat, der underskrives
af bestyrelsens tilstedeveerende medlemmer samt mgdets dirigent.

Referatet over det pa generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt og se-
nest inden 1 maned til Ejerforeningens medlemmer.

BESTYRELSE

17.1

17.2

17.3

Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer, der vaelges som fglger:

2 medlemmer, der veelges blandt Boligejerlejlighederne med simpelt flertal efter for-
delingstal uden deltagelse af Almenboligejerlejligheden

1 medlem, der udpeges af ejeren af Almenboligejerlejligheden

Bestyrelsen konstitueres saledes, at Boligejerlejlighederne vaelger formanden direkte
blandt deres to valgte medlemmer, jf. § 17.1, og den til enhver tid vaerende adkomst-
haver af Almenboligejerlejligheden er berettiget til at udpege naestformanden. Alle
medlemmer af bestyrelsen udpeges eller vaelges iht. § 17.3 ff., for et ar ad gangen.

Pa den stiftende generalforsamling vaelges og udpeges en bestyrelse, jf. § 17.1, dog
saledes at sa laenge Projektselskabet ejer mindst én ejerlejlighed blandt Boligejerlej-
lighederne, er Projektselskabet berettiget til at udpege de to medlemmer for Bolig-
ejerlejlighederne, herunder formanden. Almenboligejerlejligheden og Projektselska-
bets medlemmer udpeges uden hensyntagen til seedvanlig valgbarhed i § 17.4
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17.4

17.5

17.6

17.7

18.
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Valgbare som medlem af bestyrelsen er kun Ejerforeningens medlemmer, disses ag-
tefaeller/samlevere, myndige husstandsmedlemmer samt medlemmers ansatte. P3
vegne af Almenboligejerlejligheden kan organisationsbestyrelsen dog beslutte at ud-
pege personer som er valgbare til bestyrelsen, eksempelvis afdelingsbestyrelsesmed-
lemmer eller ansatte

| tilfaelde af formandens forfald, indtraeder naestformanden som formand indtil nae-
ste generalforsamling. Mgder indkaldes af formanden og ledes af denne eller i den-
nes fraveer af naestformanden.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets Igb bliver mindre end 3,
er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil forstkommende generalforsam-
ling.

Bestyrelsen holder mgde sa ofte dette er pakraevet og er beslutningsdygtig nar
mindst halvdelen af medlemmerne er til stede. Bestyrelsen treffer beslutninger efter
simpelt flertal, og ved stemmelighed er formandens stemme afggrende, og i dennes
forfald er naestformandens stemme afggrende.

BESTYRELSENS OPGAVER

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

19.

Bestyrelsen har den overordnede ledelse af alle Ejerforeningens anliggender.

Bestyrelsen skal pase, at bogfgring og formueforvaltning tilrettelaegges pa en efter
Ejerforeningens forhold tilfredsstillende made og skal udarbejde budget for Ejerfor-
eningen.

Det pahviler bestyrelsen at pase overholdelsen og patale eventuelle overtradelser af
disse vedtaegter samt overtreedelse af geeldende lovgivning, lokalplaner m.v.

Hvor Ejerforeningen skal hgres i anledning af ansggninger om dispensation fra geel-
dende lokalplan m.v., pahviler det bestyrelsen at forvalte sin kompetence med sigte
pa, at Ejerforeningens formal fuldt ud tilgodeses og efterleves.

Bestyrelsen er berettiget til at antage Iennet medhjelp til udfgrelsen af Ejerforenin-
gens opgaver, herunder drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af Ejendom-
men og de Udendgrs E/F-Feellesarealer.

Bestyrelsen kan overlade Ejerforeningens administrative opgaver eller dele heraf til
en ekstern administrator, jf. § 20.

TEGNINGSREGEL

19.1

Ejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med 1 af AlImenboligejerlej-
ligheden udpeget medlem af bestyrelsen eller i formandens fraveer, af bestyrelsens
nastformand i forening med 1 andet medlem af bestyrelsen, som ikke er udpeget af
Almenboligejerlejligheden.
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20. ADMINISTRATION

20.1 Bestyrelsen kan vaelge en administrator til at varetage Ejerforeningens drift — enten
helt eller delvis — i overensstemmelse med de instrukser, der gives af bestyrelsen. Ad-
ministrator skal vaere fortrolig med administration af almene boliger, private boliger
og erhvervslokaler.

20.2 Sa laenge Projektselskabet er ejer af en eller flere ejerlejligheder, vaelger Projektsel-
skabet en administrator. Indtil dette tidspunkt kan administrationsaftalen ikke opsi-
ges uden Projektselskabets samtykke.

21. REGNSKABSAR

21.1 Ejerforeningens regnskabsar er fra 1. juli til 30. juni. Fgrste regnskabsar Igber dog fra
Ejerforeningens stiftelse den 1. juni 2025 til 30. juni 2026.

22. ARSRAPPORT OG REVISION

22.1 Ejerforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

22.2 Arsrapporten revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor, som vaelges for
et ar ad gangen af generalforsamlingen.

22.3 Sa laenge Projektselskabet ejer en eller flere ejerlejligheder, valger Projektselskabet
en revisor. Denne bestemmelse kan ikke aendres uden Projektselskabets samtykke.

22.4 Regnskabet underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revisor.

22.5 Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre en-
hver oplysning, som revisor matte finde at vaere af betydning for udfgrelsen af sit
hverv.

22.6 Der fgres en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. | forbindelse med sin beret-
ning om revisionen af en arsrapport, skal revisor angive, hvorvidt han finder forret-
ningsgangen betryggende.

22.7 Nar indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremleegges pa fgrstkom-
mende bestyrelsesmgde, og de tilstedevarende medlemmer af bestyrelsen skal med
deres underskrifter bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af indfgrel-
sen.

23. BOD

23.1 Ejerforeningen kan palaegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kr., hvis ejeren

eller andre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i grov
pligtforssmmelse over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan end-
videre palaegges bod ved ejerens oftere gentagne misligholdelse trods pamindelse.
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23.2

23.3

23.4

23.5

23.6

24.
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Den til enhver tid veerende ejer af Almenboligejerlejligheden kan alene palagges
bod, safremt ejeren heraf tilsidesaetter sin forpligtelse i lov om leje af almene boliger
til at sikre god ro og orden i Ejendommen.

Ejerforeningen kan palaegge en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at vaere
palagt bod fortszetter den grove forsgmmelse af sine pligter, som tidligere har med-
fgrt en bod.

Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 traeffes pa en generalforsamling med tilslutning
fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag
efter 1. pkt. ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa
generalforsamlingen opnaet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de reprae-
senterede ejere, kan der afholdes ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa
denne kan forslaget uanset antallet af reprasenterede ejere vedtages med 2/3 af de
afgivne stemmer efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter general-
forsamlingen underrettes skriftligt om generalforsamlingens beslutning. Dette gael-
der, selvom ejeren har veeret til stede pa generalforsamlingen.

Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod
gere begrundet indsigelse mod denne over for ejerforeningen.

Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen
kan fastholde sit krav, at ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsi-
gelsesfrist anlaegger retssag om bodens berettigelse.

Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pa-
geldende.

EKSKLUSION

241

24.2

Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet
adgang til sin ejerlejlighed, gar sig skyldig i saerdeles grov pligtforssmmelse over for
ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere ske eksklusion ved
ejerens gentagne grove misligholdelse trods pakrav. Der kan ikke ske eksklusion af
ejeren af Almenboligejerlejligheden, da frasalg af almene boligorganisationers ejen-
dom kun kan ske i de i almenboliglovgivningen naevnte tilfzelde.

Beslutning om eksklusion traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst
2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt.
ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalfor-
samlingen opnaet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede
ejere, kan der afholdes ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan
forslaget uanset antallet af reprasenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsam-
lingen underrettes skriftligt om generalforsamlingens beslutning. Dette gaelder selv
om ejeren har veeret til stede pa generalforsamlingen.
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244

24.5

25.
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Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at ejerforenin-
gen senest 6 uger fra generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen om
eksklusion for domstolene. Dette kan dog undlades, safremt den ekskluderede inden
fristens udlgb skriftligt har anerkendt eksklusionen. Endvidere er det en betingelse,
at ejerforeningen lader staevningen tinglyse pa den ekskluderede ejers ejerlejlighe-
der.

En ekskluderet ejer skal afhaende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder
fra det tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafggrelse om eksklusionens be-
rettigelse. Afhaendelse ma ikke ske til kgbere eller pa sddanne vilkar, at den eksklude-
rede helt eller delvist ma antages at kunne bibeholde sin brugsret over de solgte ejer-
lejligheder. Er der tinglyst staevning efter stk. 3, skal ejerforeningen tiltreede skpdet
ved salg.

Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 4, kan ejerforeningen kraeve, at den
ekskluderede indstiller sine salgsbestrabelser. Ejerforeningen kan herefter begaere
ejerlejlighederne solgt pa tvangsauktion. Retsplejelovens regler for tvangsauktion fin-
der anvendelse med de a&ndringer, som fglger af forholdets natur. Ejerforeningens
rimelige og saedvanlige udgifter i forbindelse med tvangsauktionen kan kraeves betalt
ud over budsummen.

KAPITALFORHOLD

25.1

25.2

25.3

26.

Ejerforeningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue,
men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve de ngdvendige bi-
drag til Ejerforeningens udgifter.

Ejerforeningens kontante midler skal vaere anbragt i bank eller sparekasse, dog skal
det vaere kassereren og administrator tilladt at have en kassebeholdning af en stgr-
relse, som er ngdvendig for den daglige drift.

Bestyrelsen har mandat til at oprette en kassekredit til foreningens drift pa maksi-
malt 25% af det samlede arlige budgetterede medlemsbidrag.

GRUNDFOND

26.1

26.2

26.2.1

Foreningen skal ikke have en grundfond til bestridelse af faelles udgifter.

Uanset §§ 25 og 27.1, er fra Ejerforeningens stiftelse etableret en grundfond for Bo-
ligejerlejlighederne til brug for omkostningerne til deres andel af fremtidige vedlige-
holdelsesprojekter.

Bidrag til grundfonden fordeles efter forholdsmaessigt fordelingstal blandt Boligejer-
lejlighederne, og Generalforsamlingen fastsaetter hvert ar seerskilt det arlige bidrag
blandt Boligejerlejliglejlighederne, ifm. godkendelse af budgettet for Ejerforeningen
pa generalforsamlingen. Godkendelse af bidraget sker ved simpelt flertal efter forde-
lingstal blandt Boligejerlejlighederne.
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BUDGET OG MEDLEMSBIDRAG

27.1

27.2

27.3

27.4

27.5

28.

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser Ejerforeningens forventede ud-
gifter, og som forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af Ejerforeningens faelles udgifter betaler medlemmerne i forhold til de
for Ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal, et arligt feellesbidrag. Det er alene udgif-
ter, som relaterer sig til Elendommen, der afregnes efter fordelingstallet. Bidragets
stgrrelse fastsaettes af bestyrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og
af den arlige generalforsamling godkendte driftsbudget, jf. dog § 27.3.

Ejerlejlighedsejerne er forpligtet at betale medlemsbidrag fra det tidspunkt, hvor der
foreligger en midlertidig ibrugtagningstilladelse til deres respektive ejerlejligheder.

Det arlige faellesbidrag betales kvartalsvis eller manedsvis forud til kassereren eller til
Ejendommens administrator efter bestyrelsens naermere bestemmelser herom.

| tilfeelde af uforudsete, ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at op-
kraeve ekstraordinzere bidrag for medlemmerne. Sadanne ekstraordinsere bidrag ma
indenfor et kalenderar ikke, uden godkendelse pa en generalforsamling, samlet over-
stige 25 % af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag, baseret pa det af
generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

TINGLYSNING OG PANT

28.1

28.2

28.3

28.4

28.5

29.

Vedtaegterne for Ejerforeningen tinglyses servitutstiftende pa Ejendommen og Ejer-
lejlighederne.

Pataleberettiget er Ejerforeningen ved dens bestyrelse samt Projektselskabet, sa
lenge Projektselskabet, eller en senere erhverver af samtlige Projektselskabets ejer-
lejligheder, ejer en eller flere af Ejerlejlighederne.

Pataleberettiget er endvidere de enkelte ejere, hvor dette fremgar af vedtaegternes
bestemmelser.

For ethvert tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som Ejerforenin-
gen matte fa hos en ejer, tinglyses vedtaegten pantstiftende med kr. 50.000 i ejerlej-
lighed 1-31 og pa stiftelsestidspunktet med kr. 500.000 samlet for Vilvordevej 70A-
70R (ejerlejlighed nr. 33). Den tinglyste sikkerhed i AlImenboligejerlejligheden (Ejerlej-
lighed nr. 33) skal dog til enhver tid svare til den tinglyste sikkerhed pr. m2 bolig i Bo-
ligejerlejlighederne afrundet til naermest 100.000 (pa stiftelsestidspunktet (50.000 kr.
*31/4.714 m2)*1.517 m2 = kr. 487.801, afrundet til kr. 500.000).

Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaftel-
ser, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for ting-
lysning af panteretten.

VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE
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WINSLOW

Vedligeholdelse af de enkelte ejerlejligheder

Indvendig vedligeholdelse og modernisering af hver enkelt ejerlejlighed pahviler den
til enhver tid vaerende ejer af Ejerlejligheden.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas: Maling, hvidtning, tapetse-
ring, vedligeholdelse af gulve, traeveerk, murveerk, puds, indvendig side af dgre og vin-
duer inkl. smgring og justering af dgre og vinduer, alt udstyr, som udelukkende tjener
Ejerlejlighedens drift (herunder elektriske installationer, fjernvarme og vandinstallati-
oner , ventilationsanlaeg, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, sanitetsinstallatio-
ner, tilgangs- og afgangsrgr ud til faellesstammer), samt anden vedligeholdelse, der
efter den til enhver tid gaeldende lejelovgivning matte pahvile en lejer at vedlige-
holde og forny.

Elevator beliggende i Vilvordevej 70 F-K (Almenboligejerlejligheden) tjener dels Par-
keringskeelderen og dels beboerne Almenboligejerlejligheden. Iht. § 8, skal Licens-
ejerne betale % af udgifterne til elevatoren. Den anden % af udgifterne forbundet
med drift og vedligeholdelse af elevatoren afholdes af den til hver tid veerende ejer af
Almenboligejerlejligheden. Ejerforeningen indgar og tegner alt drift og vedligehol-
delse og afregner Igbende % overfor ejeren af Almenboligejerlejligheden og % over-
for Licensejerne.

De til enhver tid veerende ejerlejlighedsejere er berettiget og forpligtiget til henholds-
vis at fa og give adgang til deres respektive ejerlejligheder, til brug for den anden
ejerlejlighedsejers inspektion og vedligeholdelse af installationer, der er beliggende
helt eller delvist i den anden parts ejerlejlighed. Adgang skal ske med rimeligt varsel
og under forngden hensyntagen til den anden ejerlejlighedsejers rettigheder og pri-
vate raderum. Er ejerlejligheden udlejet, skal varslingen og adgangen ske i overens-
stemmelse med gaeldende regler i lejelovgivningen — herunder lejeloven, almenleje-
loven eller erhvervslejeloven — alt efter lejeforholdets karakter.

| tilfeelde af akut behov, hvor forsinket adgang vil medfgre risiko for skade pa ejen-
dom eller person, kan adgang ske uden forudgaende varsel, i det omfang lovgivnin-
gen tillader det.

Vedligeholdelse og fornyelse skal ske saledes, at Ejerlejlighedernes og Ejendommens
vedligeholdelsesstand altid er forsvarlig. Ejerlejlighedsejerne har saledes pligt til at
sikre, at bebyggelsen overalt fremtraeder i velvedligeholdt og preesentabel stand. £n-
dringer af Ejendommens ydre, herunder aendringer i materiale- og farvevalg, ma ikke
foretages uden bestyrelsens skriftlige samtykke. Bestyrelsen kan udarbejde en de-
sign- og vedligeholdelsesmanual, hvor farvekoder; malingstype, hegnstyper og haekke
i skel beskrives. Bestyrelsen kan uanset ovenstaende ikke give tilladelse til opsaetning
af faste hegn, markiser, paraboler, udendgs lamper, trampoliner etc.

@vrig vedligeholdelse af Ejendommen

Udvendig vedligeholdelse og fornyelse af Eiendommen, herunder klimaskarmen, ud-
vendige trapper, tag, facade, vinduer, dgre m.v., baerende konstruktioner, tekniske
installationer, sokkel, fundament, tag pa etageejendom, terrassedeaek, trapper og kael-
derarealer, cykelparkering mv. er ejerforeningens vedligeholdelse.
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WINSLOW

Vedligeholdelse af de Udvendige E/F-faellesarealer, @vrige E/F-feellesarealer og faelles-
installationer

Vedligeholdelse og fornyelse af de Udvendige E/F Faellesarealer, @vrige E/F-falles-
arealer og feellesinstallationer, hvortil der ikke er underlagt eksklusive brugsrettighe-
der (herunder Orangeri, Legeplads, Park og S¢), afholdes af Ejerforeningen i faelles-
skab i det omfang Parkeringskaelderens vedligehold ikke er overladt til Licensejerne,
jf. § 8. Udvendige E/F-feellesarealer eller @vrige E/F-faellesarealer som er underlagt
eksklusive brugsrettigheder skal opretholdes i den stand de er afleveret, og vedlige-
holdes og fornyes af den respektive rettighedshaver, sadan at byggeriet fremstar vel-
vedligeholdt.

Forsynsledninger, stikledninger og lignende fallesinstallationer vedligeholdes og for-
nyes af Ejerforeningen.

Tilsideseettelse af vedligeholdelsesforpligtelsen og adgang
Ejerlejlighederne skal fremsta i paen og velvedligeholdt stand.

Hvis en ejerlejlighed eller bygningsdele, der gkonomisk henhgrer under en ejerlejlig-
hed groft forssmmes, og forssmmelsen er til gene for de gvrige medlemmer, kan be-
styrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden for en af
bestyrelsen fastsat frist. Overskrides denne frist, kan bestyrelsen saette den pageel-
dende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge
fyldestggrelse i Ejerforeningens pant. Om ngdvendigt kan bestyrelsen forlange, at det
pageeldende medlem fraflytter lejligheden, sa leenge istandsaettelse pagar.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere
adgang til sin ejerlejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, moderni-
seringer m.v. eller ombygninger. Adgang skal ske med rimeligt varsel og under forng-
den hensyntagen til den anden ejerlejlighedsejers rettigheder og private raderum. Er
ejerlejligheden udlejet, skal varslingen og adgangen ske i overensstemmelse med
geeldende regler i lejelovgivningen — herunder lejeloven, almenlejeloven eller er-
hvervslejeloven — alt efter lejeforholdets karakter.

| tilfeelde af akut behov, hvor forsinket adgang vil medfgre risiko for skade pa ejen-
dom eller person, kan adgang ske uden forudgaende varsel, i det omfang lovgivnin-
gen tillader det.

Ejeren er erstatningsansvarlig for skader forarsaget af installationer, som denne har
foretaget.

Misbrug af den faelles brandvej palaegges afgift i henhold til skiltning.

TILSIDESATTELSE AF VEDLIGEHOLDELSESPLIGTEN

30.1

Bilag

Skyldes en skade tilsidesaettelse af vedligeholdelsespligten efter §§ 7 eller 29 vil den
part, der har vedligeholdelsespligten, vaere ansvarlig for en sddan opstaet skade.
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WINSLOW

33 Ejerforeningen Vilvordevej 70-78’s omrade, herunder Udendgrs E/F Feellesarealer
8.2 Oversigtsplan for parkeringskaelder incl. cykelparkering

8.2.1 Rammer og Regler for parkering i parkeringskaelderen Vilvordevej 70

11.1 Husorden

Saledes vedtaget pa Ejerforeningens stiftende generalforsamling den 18. juni 2025
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